
 

 
 

 

ДОГОВОР №   
участия в долевом строительстве жилого дома блокированной застройки 

 

г. Краснодар                                                                                                                           «___» _______ 20__ г. 
 

Общество с ограниченной ответственностью «Специализированный Застройщик «Капитал 

Строй» (ООО «СЗ «Капитал Строй»), именуемое в дальнейшем «Застройщик», в лице директора 

Браславец Николая Николаевича, действующего на основании Устава, с одной стороны, и  
Гражданка (ин) Российской Федерации _________________, дата рождения: ___________ г., место 

рождения: ______, пол: ______, гражданство: Российская Федерация, паспорт: серия _____ номер ______, 

код подразделения _____, выдан ______ года ______, зарегистрированная по адресу: ______, тел:_______ 

именуемая в дальнейшем «Участник  долевого строительства», с другой стороны, совместно именуемые 

Стороны, а по отдельности – «Сторона», заключили настоящий Договор о нижеследующем: 
 

1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ 

1.1.Застройщик - юридическое лицо ООО «СЗ «Капитал Строй», владеющее на праве собственности 

(или на праве аренды, на праве субаренды либо на праве безвозмездного срочного пользования) земельным 

участком и привлекающее денежные средства Участников долевого строительства в соответствии с 

настоящим договором и действующим законодательством Российской Федерации для строительства 

(создания) на этом земельном участке Жилого дома блокированной застройки на основании полученного 

разрешения на строительство. 
 1.2. Жилой дом блокированной застройки (далее по тексту - Жилой дом)  – 1-этажный жилой дом, 

Литер __ Блок-Секция __, количество квартир – __ шт., количество этажей – 1 этаж, общей площадью - 34,7 

м2, материал наружных стен: цементно-песчаный блок, кирпич, класс энергоэффективности - В (Высокий), 

сейсмостойкость - 8 баллов, объект: «Жилой дом блокированной застройки», строительство которого ведет 

Застройщик, в том числе с привлечением денежных средств Участника долевого строительства, на 

земельном участке площадью 9994 кв. м. с кадастровым номером 23:27:0000000:2720, расположенном 

по адресу: Российская Федерация, Краснодарский край, Славянский муниципальный район, Анастасиевское 

сельское поселение, ст-ца Анастасиевская, ул. Мира, земельный участок 59, предоставленном в аренду 

Застройщику на основании: 
 договора аренды земельного участка № 4810009524 от 03.10.2023 г., зарегистрированного в 

Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Краснодарскому 

краю 04.10.2023 г., номер регистрации: 23:27:0000000:2720-23/250/2023-1. 
Застройщик действует на основании Разрешения на строительство № 23-27-007-2024 от 13.03.2024 г., 

Внесения изменений в разрешение на строительство № 23-27-007-2024 от 21.10.2024 г., выданного 

Администрацией муниципального образования Славянского района. Срок действия разрешения на 

строительство до 13.03.2026 г. 
 1.3.Объект долевого строительства: жилое помещение - квартира № _____  (________), количество 

комнат – ______ (______), этаж – _______ (______), в Литере ___. Проектная общая площадь квартиры – 

______ кв.м.,  проектная жилая площадь квартиры – ______ кв.м. 
 План жилого помещения обозначен на типовом плане этажа Приложение №1 к настоящему договору, 

являющееся неотъемлемой частью настоящего договора.  
Объект долевого строительства подлежит к передаче Участнику долевого строительства с элементами 

внутренней отделки и комплектации согласно Приложения №2 к настоящему договору, являющееся 

неотъемлемой частью настоящего договора. 
1.4. Окончательная площадь, цена и номер Объекта долевого строительства определится после 

получения разрешения на ввод Жилого дома в эксплуатацию по данным технической инвентаризации и 

будет указана в Передаточном акте или ином документе о передаче Объекта долевого строительства.  
После присвоения административного адреса, номер и адрес Жилого дома  могут измениться и будут 

указаны в Передаточном акте или ином документе о передаче Объекта долевого строительства. 
Объект долевого строительства подлежит передаче Участнику долевого строительства после 

получения разрешения на ввод в эксплуатацию Жилого дома и входит в состав указанного  Жилого дома. 
1.5.Участник долевого строительства – физическое либо юридическое лицо, участвующее в долевом 

строительстве Жилого дома  на условиях настоящего договора.  
1.6.Проектная декларация включает в себя информацию о Застройщике и информацию о проекте 

строительства. Оригинал проектной декларации хранит Застройщик. Проектная декларация опубликована 

Застройщиком в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет» на сайте Единой 

информационной системы жилищного строительства по адресу https://наш.дом.рф/. 



 

 
 

1.7.При заключении настоящего договора, Застройщик гарантирует Участнику долевого 

строительства, что все необходимые для заключения и исполнения настоящего договора лицензии, 

разрешения на строительство и (или) иные документы и (или) договоры от соответствующих и 

уполномоченных на их предоставление государственных органов (лиц) Застройщиком получены 

(заключены), являются юридически действительными и вступившими в силу. 

1.8.Отношения Застройщика и Участника долевого строительства, не урегулированные настоящим 

договором, регламентируются Гражданским кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 

30.12.2004 г. № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов 

недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации». 

1.9.Стороны подтверждают, что до подписания договора Участник долевого строительства 

ознакомился с содержанием документов, указанных в настоящем разделе. 

 

2. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА 

2.1.По настоящему Договору Застройщик обязуется в предусмотренный Договором срок своими 

силами и (или) с привлечением других лиц построить (создать) Жилой дом и, после получения разрешения 

на ввод в эксплуатацию Жилого дома, при условии выполнения Участником долевого строительства условия 

об оплате Цены договора, передать Участнику долевого строительства Объект долевого строительства, а 

Участник долевого строительства обязуется уплатить Цену договора в порядке и сроки согласно условиям 

договора и принять Объект долевого строительства при условии получения Застройщиком разрешения на 

ввод в эксплуатацию  Жилого дома. 
2.2.Настоящий Договор подлежит государственной регистрации и считается заключенным с момента 

такой регистрации. Расходы по государственной регистрации настоящего договора, а также всех 

дополнительных соглашений к нему, Стороны несут совместно в размерах, установленных действующим 

законодательством Российской Федерации.  

Расходы по государственной регистрации права собственности Участника долевого строительства на 

Объект долевого строительства, включая изготовление технического и кадастрового паспортов, 

технического плана, оплату государственной пошлины, производятся за счет Участника долевого 

строительства. Оформление, подготовка и сбор документов, необходимых для выполнения вышеуказанных 

действий, осуществляется Участником долевого строительства самостоятельно и за свой счет, кроме 

документации, предоставление которой согласно законодательству РФ является обязанностью Застройщика. 

 

3. ЦЕНА ДОГОВОРА 

3.1.Цена договора - размер денежных средств, подлежащих уплате Участником долевого строительства 

для строительства (создания) Объекта долевого строительства.  

Цена договора рассчитана посредством умножения Проектной общей площади жилого помещения 

Объекта долевого строительства на стоимость одного квадратного метра, указанную в п.3.2. настоящего 

договора. Окончательная Цена договора определяется посредством умножения фактической площади 

Объекта долевого строительства на стоимость одного квадратного метра, указанную в п. 3.2. договора, и в 

соответствии с п. 3.14. договора. 
3.2.Стороны договорились, что стоимость одного квадратного метра составляет ______  (_______) рубл

ей, НДС не облагается. Стоимость одного квадратного метра, определенная в настоящем пункте является 

фиксированной и изменению не подлежит. 
Общая Цена договора составляет ________ (___________) рублей 00 копеек.  
Оплата Цены договора производится в следующем порядке и сроки: 

3.3. Участник долевого строительства в течение 5 (пяти) рабочих дней с момента государственной 

регистрации настоящего Договора обязуется внести денежные средства в счёт уплаты цены настоящего 

Договора участия в долевом строительстве на счёт эскроу, открываемый в ПАО «Сбербанк» (эскроу-агент), 

ИНН 7707083893, адрес места нахождения: 117997, г. Москва, ул. Вавилова, дом 19, адрес электронной 

почты - Escrow_Sberbank@sberbank.ru, номер телефона: 8 800 555 55 50, для учёта и блокирования денежных 

средств, полученных эскроу-агентом от являющегося владельцем счёта участника долевого строительства 

(депонента) в счёт уплаты цены договора участия в долевом строительстве, в целях их дальнейшего 

перечисления Застройщику при возникновении условий, предусмотренных Законом № 214-ФЗ от 30.12.2004 

г. и договором счёта эскроу, заключённым между Застройщиком (бенефициаром), участником долевого 

строительства (депонентом) и уполномоченным банком (эскроу-агентом). 
При этом денежные средства не могут быть внесены на счёт эскроу ранее даты государственной 

регистрации Договора участия в долевом строительстве. 

 3.3.1. Сведения об уполномоченном банке (эскроу-агенте): 

№/пп Наименование показателя Значение показателя 

1 2 3 

Наименование 
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№/пп Наименование показателя Значение показателя 

1 2 3 

1 Полное наименование  Публичное акционерное общество «Сбербанк 

России» 

2 Сокращенное наименование ПАО Сбербанк 

Адрес (место нахождения) 

3 Почтовый индекс 117997 

4 Субъект Российской Федерации г. Москва 

5 Улица (проспект, переулок и т.д.) ул. Вавилова 

6 Дом (владение и т.п.) 19 

Контакты 

7 Адрес электронной почты Escrow_Sberbank@sberbank.ru 
8 Номер телефона 900 – для мобильных,  

8 800 555 55 50 – для мобильных и городских. 

 

3.4. Обязанность Участника долевого строительства по уплате обусловленной Договором цены 

считается исполненной с момента поступления денежных средств на открытый в уполномоченном банке 

счёт эскроу.  

Стороны определили, что при осуществлении расчетов по настоящему Договору в платежных 

документах о перечислении сумм должно быть указано: «Оплата по Дог. № [●] участия в долевом стр-ве от 

[●] г. за жилое пом. усл. ном. [●], НДС не облагается». 

3.5. Счет эскроу для расчетов по Договору участия в долевом строительстве открывается в 

соответствии с Гражданским кодексом Российской Федерации с учетом особенностей, установленных 

Законом № 214-ФЗ от 30.12.2004 г.  

3.6. Счет эскроу открывается уполномоченным банком (эскроу-агент) для учёта и блокирования 

денежных средств, полученных банком от владельца счета - Участника долевого строительства (депонента) в 

счёт уплаты цены договора участия в долевом строительстве в отношении Жилого дома, в целях передачи 

эскроу-агентом таких средств застройщику (бенефициару) в соответствии с ч. 6 ст. 15.5 Закона № 214-ФЗ от 

30.12.2004 г. 
3.7. Денежные средства на счёт эскроу вносятся после регистрации Договора участия в долевом 

строительстве, заключенного в соответствии со ст. 15.4 Закона № 214-ФЗ от 30.12.2004 г., на срок условного 

депонирования денежных средств, который не может превышать более чем на шесть месяцев срок ввода в 

эксплуатацию Жилого дома. 
Участник долевого строительства не имеет права осуществлять любые платежи по Договору до даты 

государственной регистрации настоящего Договора. В случае оплаты Участником долевого строительства 

Цены Договора или части Цены Договора до даты государственной регистрации настоящего Договора, 

Участник долевого строительства возмещает Застройщику (должностному лицу Застройщика) расходы на 

уплату административных штрафов, связанных с нарушением порядка привлечения денежных средств 

Участника долевого строительства, предусмотренного Федеральным законом от 30.12.2004 г.  №214-ФЗ «Об 

участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении 

изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» на основании письменного 

требования Застройщика в срок не позднее 3 (трех) рабочих дней с даты получения указанного требования.  

С целью подтверждения регистрации настоящего Договора, а также подтверждения возможности 

осуществления платежа в счет оплаты Цены Договора на счет эскроу Застройщик вправе направить в 

уполномоченный банк на адрес электронной почты: Escrow_Sberbank@sberbank.ru сканированную копию 

настоящего Договора в электронном виде с отметкой Органа регистрации прав о государственной 

регистрации Договора. 
В случае отказа уполномоченным банка от заключения договора счета эскроу с Участником долевого 

строительства, расторжения уполномоченным банком договора счета эскроу с Участником долевого 

строительства, по основаниям, указанным в пункте 5.2 статьи 7 Федерального закона от 7 августа 2001 года 

N 115-ФЗ "О противодействии легализации (отмыванию) доходов, полученных преступным путем, и 

финансированию терроризма", Застройщик может в одностороннем порядке отказаться от исполнения 

настоящего Договора в порядке, предусмотренном частями 3 и 4 статьи 9 Федерального закона от 30.12.2004 

г.  №214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости 

и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации». 
3.8. Проценты на сумму денежных средств, находящихся на счете эскроу, не начисляются. 

Вознаграждение уполномоченному банку, являющемуся эскроу-агентом по счету эскроу, не выплачивается. 

3.9. Внесенные на счет эскроу денежные средства не позднее десяти рабочих дней после 

представления Застройщиком способом, предусмотренным договором эскроу, уполномоченному банку 
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разрешения на ввод в эксплуатацию Жилого дома и (или) иного объекта недвижимости или сведений о 

размещении в единой информационной системе жилищного строительства этой информации перечисляются 

эскроу-агентом Застройщику либо направляются на оплату обязательств Застройщика по кредитному 

договору (договору займа), если кредитный договор (договор займа) содержит поручение Застройщика 

уполномоченному банку об использовании таких средств (части таких средств) для оплаты обязательств 

Застройщика по кредитному договору, или на открытый в уполномоченном банке залоговый счет 

Застройщика, права по которому переданы в залог уполномоченному банку, предоставившему денежные 

средства Застройщику, в случае, если это предусмотрено кредитным договором (договором займа). 
3.10. В случае нарушения Участником долевого строительства установленного пунктом 2.2. Договора 

срока оплаты цены Договора Участник долевого строительства обязан уплатить Застройщику неустойку 

(пени) в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, 

действующей на день исполнения обязательства, от суммы просроченного платежа за каждый день 

просрочки (ч. 6 ст. 5 Закона № 214-ФЗ от 30.12.2004 г.). 

3.11. Предусмотренная пунктом 3.10. Договора неустойка должна быть уплачена Участником долевого 

строительства в течение 3 (трех) рабочих дней с момента предъявления ему Застройщиком 

соответствующего требования. 

3.12. Просрочка Участником долевого строительства внесения оплаты цены Договора в течение более 

чем два месяца является основанием для одностороннего отказа Застройщика от исполнения Договора в 

порядке, предусмотренном ст. 9 Закона № 214-ФЗ от 30.12.2004 г. 

 В случае, если в соответствии с Договором уплата цены Договора должна производиться Участником 

долевого строительства путем внесения платежей в предусмотренный Договором период, систематическое 

нарушение Участником долевого строительства сроков внесения платежей является основанием для 

одностороннего отказа Застройщика от исполнения Договора в порядке, предусмотренном ст. 9 Закона № 

214-ФЗ от 30.12.2004 г. Систематическим является нарушение срока внесения платежа более чем три раза в 

течение двенадцати месяцев или просрочка внесения платежа в течение более чем два месяца. 

3.13.При заключении настоящего договора Стороны принимают во внимание допускаемую 

строительными нормами и правилами возможность некоторого расхождения в размерах проектной общей 

площади Объекта долевого строительства по проектной документации, которая взята Сторонами за основу 

для расчетов по настоящему договору, и фактической общей площади Объекта долевого строительства, 

которая будет установлена органами, осуществляющими техническую инвентаризацию объектов 

недвижимости, после проведения работ по технической инвентаризации.  
В связи с этим Стороны договорились о следующем порядке окончательных расчетов: 

3.14.1.Если согласно технического (кадастрового) паспорта Жилого дома общая площадь Объекта 

долевого строительства окажется больше площади, оговоренной в настоящем договоре, то Участник 

долевого строительства обязан в течение 10 (десяти) банковских дней с момента получения 

соответствующего письменного уведомления Застройщика оплатить разницу площадей по цене одного 

квадратного метра утвержденной на дату подписания настоящего договора, в соответствии с пунктом 3.2. 

настоящего договора. 
3.14.2.Если согласно технического (кадастрового) паспорта Жилого дома общая площадь Объекта 

долевого строительства окажется меньше площади, оговоренной в настоящем договоре, то Застройщик 

обязуется в течение 10 (десяти) банковских дней с момента получения соответствующего письменного 

уведомления Участника долевого строительства произвести возврат денежных средств за разницу площадей 

по цене одного квадратного метра утвержденной на дату подписания настоящего договора, в соответствии с 

пунктом 3.2. настоящего договора. 
3.15. Взаиморасчеты Сторон в связи с уточнением окончательной Цены договора производятся 

Сторонами до составления Передаточного акта на Объект долевого строительства.  

 

4. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН 
 

4.1.Застройщик обязуется: 
4.1.1.Совершить все действия и предоставить документы, необходимые для государственной 

регистрации настоящего договора и права собственности Участника долевого строительства на завершенный 

строительством Жилой дом в установленном законом порядке.  
4.1.2.В случае, если строительство (создание) Жилого дома не может быть завершено в 

предусмотренный договором срок, Застройщик не позднее чем за 2 (два) месяца до истечения указанного 

срока обязан направить Участнику долевого строительства соответствующую информацию и предложение 

об изменении срока передачи Объекта долевого строительства. Участник долевого строительства обязан 

рассмотреть такое предложение и дать на него ответ не позднее 10 (десяти) дней с момента его получения. 

Изменение предусмотренного договором срока передачи Застройщиком Объекта долевого строительства 

Участнику долевого строительства оформляется дополнительным соглашением.  



 

 
 

4.1.3.При условии выполнения Участником долевого строительства обязательства по оплате Цены 

договора, передать Участнику долевого строительства по Передаточному акту Объект долевого 

строительства, качество которого соответствует условиям договора, требованиям технических регламентов, 

проектной документации и градостроительных регламентов, а также иным обязательным требованиям. В 

случае, если Объект долевого строительства построен с отступлениями от вышеуказанных требований, 

приведших к ухудшению качества, или с иными недостатками, которые делают его непригодным для 

предусмотренного договором использования, Участник долевого строительства вправе потребовать от 

Застройщика безвозмездного устранения недостатков в разумный срок, исчисляемый с даты письменного 

обращения Участника долевого строительства. 

4.1.4.Самостоятельно в порядке, определенном действующим законодательством Российской 

Федерации, без согласования с Участником долевого строительства, решать вопросы об изменении 

проектных решений, замены материалов, конструкций, а также назначения обособленных нежилых 

помещений. 

4.2.Участник долевого строительства обязуется: 

4.2.1.Своевременно уплатить в полном объеме Цену договора.  

4.2.2.Принять Объект долевого строительства на условиях, предусмотренных ч. 6 настоящего 

договора. 

4.2.3. Нести расходы по содержанию Объекта долевого строительства, в том числе: своевременно 

производить оплату за содержание, текущий ремонт, капитальный ремонт, коммунальные услуги. Для этих 

целей Участник долевого строительства обязуется заключить договор на эксплуатацию и коммунальное 

обслуживание с выбранной Застройщиком организацией, до выбора собственниками способа управления 

Жилым домом,  и открыть для этого лицевой счет в эксплуатирующей организации. Обязанность по уплате 

предусмотренных законом и договором на эксплуатацию и коммунальные услуги платежей возникает у 

Участника долевого строительства с момента подписания Передаточного акта, а при необоснованном 

уклонении от его подписания с момента ввода Жилого дома в эксплуатацию. 
4.2.4.В течение 7 (Семи) календарных дней с даты подписания Передаточного акта, самостоятельно и 

за свой счет подать документы на государственную регистрацию права собственности на Объект долевого 

строительства, и после получения Выписки из Единого государственного реестра недвижимости, 

подтверждающей проведение государственной регистрации права, представить ее копию Застройщику в 

течение 3 (Трех) рабочих дней.  

4.3.Услуги по оформлению права собственности Участника долевого строительства на Объект 

долевого строительства, в том числе в государственной регистрации настоящего договора, могут быть 

оказаны Участнику долевого строительства на основании отдельного договора с Застройщиком или на 

основании отдельного договора с лицом, уполномоченным Застройщиком.  

4.4. Стороны договорились, что Участник долевого строительства соглашается с подбором 

Застройщиком формы управления Жилого домом и эксплуатирующей организации для приемки и 

эксплуатации Жилого дома. Настоящим Участник долевого строительства выражает согласие на заключение 

в будущем договора на управление и эксплуатацию дома с организацией, предложенной Застройщиком, до 

выбора собственниками способа управления Жилым домом. 
4.5.Участник долевого строительства обязуется не производить перепланировку фасада Жилого дома, 

внутренних помещений Объекта долевого строительства, не производить перенос стен, дверных проемов, 

вытяжных коробов, приборов учета коммунальных услуг, замены конструкций и назначения помещений, не 

демонтировать датчики противопожарной сигнализации.  
4.6.Обязательства Застройщика, за исключением гарантийных обязательств, считаются исполненными 

с момента подписания Сторонами Передаточного акта. 

4.7.Обязательства Участника долевого строительства считаются исполненными с момента уплаты в 

полном объеме денежных средств в соответствии с настоящим договором и подписания Сторонами 

Передаточного акта. 

4.8.Участник долевого строительства дает свое согласие на выполнение межевых работ (в том числе 

раздел, выдел, присоединение) в отношении земельного участка с кадастровым номером 23:27:0000000:2720, 

с расположенным на нем строящимся Жилым домом. 
4.9.Участник долевого строительства дает согласие Застройщику на передачу инженерных сетей, 

обслуживающих Жилой дом и не входящих в состав общего имущества Жилого дома, путем заключения 

договора купли-продажи за цену по своему усмотрению и/или непосредственной передачи на баланс 

специализированных предприятий Краснодарского края, для их дальнейшей эксплуатации. 
4.10.В случае изменения регистрации или фактического нахождения Участника долевого 

строительства, или правопреемника, Участник долевого строительства обязан в течение 10 (десяти) 

календарных дней письменно уведомить Застройщика об изменении адреса регистрации или фактического 

нахождения.   



 

 
 

4.11.В соответствии со ст. 6 Федерального закона от 27.07.2006 N 152-ФЗ "О персональных данных" в 

период с момента заключения настоящего договора и до прекращения обязательств Сторон по настоящему 

договору Участник долевого строительства выражает согласие на обработку Застройщиком следующих 

персональных данных Участника долевого строительства: фамилия, имя, отчество; пол, возраст; дата и место 

рождения; гражданство;  паспортные данные/данные документа, удостоверяющего личность; адрес 

регистрации по месту жительства и адрес фактического проживания; номера контактных телефонов и 

адресов электронной почты; семейное положение, сведения о составе семьи; иные персональные данные. 

Застройщик вправе производить обработку указанных персональных данных в целях исполнения 

настоящего договора, в том числе выполнения информационно-справочного обслуживания Участника 

долевого строительства.  

Под обработкой персональных данных понимаются действия (операции) с персональными данными, 

включая сбор, систематизацию, накопление, хранение (в т.ч. на электронных носителях), уточнение 

(обновление, изменение), использование, распространение (в том числе передача третьим лицам), 

обезличивание, блокирование и уничтожение персональных данных. 

Участник долевого строительства вправе отозвать согласие на обработку персональных данных, 

направив Застройщику соответствующее уведомление в случаях, предусмотренных законодательством 

Российской Федерации.  

 

5. ГАРАНТИИ КАЧЕСТВА 

5.1.Объект долевого строительства должен соответствовать требованиям технических регламентов, 

проектной документации и градостроительных регламентов. Участник долевого строительства вправе 

предъявить Застройщику требования в связи с ненадлежащим качеством Объекта долевого строительства 

при условии, если факт ненадлежащего качества выявлен в течение гарантийного срока.  

5.2.Свидетельством надлежащего качества Объекта долевого строительства и соответствия его 

условиям настоящего договора, требованиям технических регламентов и проектной документации является 

разрешение на ввод в эксплуатацию Жилого дома, полученное Застройщиком в установленном 

действующим законодательством РФ порядке.  
5.3.Гарантийный срок на Объект долевого строительства, за исключением технологического и 

инженерного оборудования, входящего в состав такого Объекта долевого строительства, составляет 5 (пять) 

лет с даты получения разрешения на ввод Жилого дома в эксплуатацию. 
Гарантийный срок на технологическое и инженерное оборудование, входящее в состав передаваемого 

Объекта долевого строительства, составляет 3 (три) года. Указанный гарантийный срок исчисляется со дня 

подписания первого Передаточного акта. 

5.4.Застройщик не несет ответственность за недостатки (дефекты) Объекта долевого строительства 

и/или оборудования, обнаруженные в пределах гарантийного срока, если они произошли вследствие их 

нормального износа или неправильной эксплуатации, ненадлежащего ремонта, произведенного Участником 

долевого строительства или привлеченными им третьими лицами 

 

 6. ПЕРЕДАЧА ОБЪЕКТА ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

6.1.Передача Объекта долевого строительства осуществляется после получения в установленном 

порядке разрешения на ввод в эксплуатацию Жилого дома.  
6.2.Планируемый срок получения Застройщиком разрешения на ввод Жилого дома в эксплуатацию -   

2 квартал 2025 года. 
6.3.Застройщик обязуется передать Участнику долевого строительства Объект долевого строительства 

по Передаточному акту в срок не позднее  01 августа 2025 г.  
6.4.Застройщик вправе досрочно исполнить обязательство по передаче Объекта долевого 

строительства, уведомив Участника долевого строительства о вводе в эксплуатацию Жилого дома. 
6.5.Участник долевого строительства, получивший сообщение Застройщика о завершении 

строительства (создания) Жилого дома в соответствии с договором и готовности Объекта долевого 

строительства к передаче, обязан приступить к его принятию в течение 7 (семи) рабочих дней со дня 

получения указанного сообщения.  
При уклонении Участника долевого строительства от принятия Объекта долевого строительства в 

предусмотренный договором срок или при отказе Участника долевого строительства от принятия Объекта 

долевого строительства (за исключением случая выявления недостатков Объекта долевого строительства) 

Застройщик, по истечении 2 (двух) месяцев со дня, предусмотренного договором для передачи Объекта 

долевого строительства Участнику долевого строительства, вправе составить односторонний Акт о передаче 

Объекта долевого строительства в одностороннем порядке. При этом риск случайной гибели Объекта 

долевого строительства признается перешедшим к Участнику долевого строительства со дня составления 

одностороннего Акта или иного документа о передаче Объекта долевого строительства.  



 

 
 

6.6.В случае возникновения обстоятельств, указанных в п. 6.5. настоящего договора, Участник 

долевого строительства оплачивает все расходы по содержанию Жилого дома и оплате коммунальных 

платежей за Объект долевого строительства соразмерно его доле в праве общей долевой собственности, 

начиная с момента ввода Жилого дома в эксплуатацию. 
6.7.Передача Объекта долевого строительства Застройщиком и принятие его Участником долевого 

строительства осуществляются по подписываемому Сторонами Передаточному акту. С момента передачи 

Объекта долевого строительства обязанность охраны, риск случайной гибели или повреждения, переходят от 

Застройщика к Участнику долевого строительства. 

6.8.У Участника долевого строительства при возникновении права собственности на Объект долевого 

строительства одновременно возникает доля в праве собственности на общее имущество в Жилом доме. 

Передача доли в праве собственности на общее имущество отдельным документом не оформляется. 
6.9.В случае если строительство (создание) Жилого дома не может быть завершено в предусмотренный 

договором срок, Стороны подпишут дополнительное соглашение к настоящему договору об изменении 

срока передачи Объекта долевого строительства, при этом Застройщик не позднее, чем за 2 (два) месяца до 

истечения указанного срока обязан направить Участнику долевого строительства соответствующую 

информацию и предложение об изменении договора.  
Изменение предусмотренного договором срока передачи Объекта долевого строительства 

осуществляется в порядке, установленном Гражданским Кодексом Российской Федерации. 

 

 

7. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН 

7.1.В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения обязательств по договору Стороны несут 

ответственность, предусмотренную Федеральным Законом Российской Федерации от 30 декабря 2004 года 

№ 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о 

внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» и другими 

законодательными актами Российской Федерации. 

7.2.Участник долевого строительства в одностороннем порядке вправе отказаться от исполнения 

договора в случае неисполнения Застройщиком обязательства по передаче Объекта долевого строительства в 

срок, превышающий установленный договором срок передачи такого объекта на 2 (два) месяца. 

7.3.По требованию Участника долевого строительства договор может быть расторгнут в судебном 

порядке в случае: 

 прекращения или приостановления строительства Объекта долевого строительства при наличии 

обстоятельств, очевидно свидетельствующих о том, что в предусмотренный договором срок Объект 

долевого строительства не будет передан Участнику долевого строительства; 

 существенного изменения проектной документации, строящегося (создаваемого) Жилого дома, в 

состав которых входит Объект долевого строительства. 

7.4.В случае одностороннего отказа Участника долевого строительства от исполнения Договора по 

вышеуказанным основаниям, Застройщик обязан возвратить денежные средства, уплаченные Участником 

долевого строительства в счет Цены договора, а также уплатить проценты на эту сумму за пользование 

указанными денежными средствами в размере, предусмотренном Федеральным Законом Российской 

Федерации от 30 декабря 2004 года № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов 

и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской 

Федерации».   

 Если в течение установленного законом срока Участник долевого строительства не обратился к 

Застройщику за получением денежных средств, уплаченных им в счет Цены договора, и процентов на эту 

сумму за пользование указанными денежными средствами, Застройщик не позднее дня, следующего за 

рабочим днем после истечения указанного срока, зачисляет денежные средства и проценты за пользование 

чужими денежными средствами в депозит нотариуса по месту нахождения Застройщика, о чем сообщает 

Участнику долевого строительства.  

В этом случае Участник долевого строительства в течение 5 (пяти) рабочих дней с даты сообщения 

Застройщика о перечислении денежных средств в депозит нотариуса возмещает Застройщику все 

документально подтвержденные расходы Застройщика в связи с перечислением денег в депозит нотариуса. В 

случае просрочки Участником долевого строительства возмещения указанных расходов Застройщика, 

Участник долевого строительства уплачивает Застройщику неустойку в размере 0,1% от суммы понесенных 

Застройщиком расходов за каждый день просрочки. 

Стороны договорились, что вышеуказанный порядок возврата денежных средств в депозит нотариуса и 

применение к Участнику долевого строительства неустойки за просрочку возмещения расходов Застройщика 

применяется также при расторжении договора по инициативе Застройщика и возврате в этом случае 

Застройщиком денежных средств Участнику долевого строительства. 



 

 
 

7.5.Застройщик в одностороннем порядке вправе отказаться от исполнения договора в случае 

просрочки внесения платежа Участником долевого строительства более чем 3 (три) месяца.  

7.6.Сроки и порядок одностороннего отказа от исполнения договора любой из Сторон определяются в 

соответствии с действующим на момент принятия Стороной решения о таком отказе законодательством РФ. 

7.7.За просрочку, необоснованный отказ/уклонение от подписания Передаточного акта Участник 

долевого строительства уплачивает Застройщику неустойку в размере 0,1% от окончательной Цены договора 

за каждый день просрочки. 

7.8.За просрочку необоснованный отказ/уклонение Участника долевого строительства от оплаты Цены 

договора Участник долевого строительства уплачивает Застройщику неустойку в размере одной трехсотой 

ставки рефинансирования Центрального Банка Российской Федерации, действующей на день исполнения 

обязательства, от суммы просроченного платежа за каждый день просрочки. 

7.9.В части, неоговорённой в настоящей статье, Стороны несут ответственность по настоящему 

договору в соответствии с действующим законодательством РФ. 

7.10.Участник долевого строительства обязуется соблюдать правила противопожарной безопасности, 

не закрывать и не демонтировать датчики пожаротушения. В случае невыполнения данного обязательства 

ответственность по предписаниям Госпожнадзора будет возложена на Участника долевого строительства.  

7.11.За нарушение сроков, указанных в п. 4.2.4 и в п.8.1. настоящего договора, Участник долевого 

строительства уплачивает Застройщику штраф в размере 10 000 (десять тысяч) рублей.   

7.12.За нарушение установленного законодательством РФ порядка по перепланировке, переустройству 

и техническому переоборудованию Объекта долевого строительства, Участник долевого строительства несет 

ответственность, предусмотренную действующим законодательством РФ. 

7.13.За изменение фасада Жилого дома путем устройства кондиционеров, спутниковых антенн в 

неустановленных для этого местах, изменение остекления оконных проемов с отступлениями от проектных 

решений и т.п., Участник долевого строительства уплачивает Застройщику штраф в размере 10 000 (десять 

тысяч) рублей за каждый случай нарушения.  
Оплата штрафа не освобождает Участника долевого строительства от обязанности привести фасад 

Жилого дома в первоначальное состояние. 
В случае невыполнения Участником долевого строительства обязанности по приведению фасада в 

первоначальное состояние, Застройщик вправе самостоятельно произвести демонтаж любых наружных 

устройств, установленных Участником долевого строительства, с последующим возложением затрат на 

Участника долевого строительства. 

Условия настоящего пункта договора действуют в течение 5 (пяти) лет с момента ввода Жилого дома в 

эксплуатацию и выполнения Застройщиком гарантийных обязательств по настоящему договору. 
 

8. УСТУПКА ПРАВ ТРЕБОВАНИЙ ПО ДОГОВОРУ 

8.1.Уступка Участником долевого строительства прав требований по договору иному лицу допускается 

с момента государственной регистрации настоящего договора, оплаты им Цены договора и получения 

письменного согласия Застройщика на уступку, до момента подписания Сторонами Передаточного акта, с 

обязательным предоставлением Застройщику подлинного экземпляра договора уступки прав требований в 

течение 5 (пяти) рабочих дней после его государственной регистрации, копии паспорта нового Участника 

долевого строительства и номера телефона. 

8.2.В случае неуплаты Участником долевого строительства Цены договора Застройщику, уступка 

Участником долевого строительства прав требований по договору иному лицу допускается только после 

получения письменного согласия Застройщика одновременно с переводом долга на нового Участника 

долевого строительства и вступает в силу после государственной регистрации договора уступки прав. 

Расходы по государственной регистрации такого договора несет Участник долевого строительства и новый 

Участник долевого строительства. 

8.3.В случае уступки участником долевого строительства, являющимся владельцем счета эскроу, прав 

требований по договору участия в долевом строительстве или перехода таких прав требований по иным 

основаниям, в том числе в порядке универсального правопреемства или при обращении взыскания на 

имущество должника, к новому участнику долевого строительства с момента государственной регистрации 

соглашения (договора), на основании которого производится уступка прав требований участника долевого 

строительства по договору участия в долевом строительстве, или с момента перехода по иным основаниям 

прав требований по такому договору переходят все права и обязанности по договору счета эскроу, 

заключенному прежним участником долевого строительства. 

За получение согласия на уступку Участник долевого строительства уплачивает Застройщику 10 000 

(десять тысяч) рублей, наличными денежными средствами в кассу Застройщика либо безналичным 

перечислением на расчётный счет Застройщика, указанный в Договоре. 

 

 



 

 
 

9. ОБСТОЯТЕЛЬСТВА НЕПРЕОДОЛИМОЙ СИЛЫ 

9.1.Стороны освобождаются от ответственности за частичное или полное неисполнение обязательств 

по договору, если это неисполнение явилось следствием обстоятельств непреодолимой силы, возникших 

после заключения настоящего договора в результате событий чрезвычайного характера, которые Стороны не 

могли ни предвидеть, ни предотвратить разумными мерами (события, на которые Стороны не могут 

оказывать влияния и за возникновение которых не несут ответственности – землетрясение, наводнение и 

другие стихийные бедствия, военные действия, террористические акты, блокада, эмбарго, эпидемия 

(пандемия), действия государственных органов). 

9.2.В случае возникновения обстоятельств непреодолимой силы сроки исполнения договора 

соразмерно отодвигаются на время действия соответствующих обстоятельств. Если указанные 

обстоятельства будут действовать более 2 (двух) месяцев, любая из Сторон имеет право расторгнуть 

договор, возвратив полученное по договору от другой Стороны. При этом ни одна из Сторон не имеет право 

на возмещение убытков, которые она может понести в силу такого расторжения. 

9.3.Сторона, которая не может выполнить обязательства по договору по причине возникновения 

указанных обстоятельств, должна незамедлительно известить другую Сторону о наступлении и прекращении 

обстоятельств, препятствующих выполнению договора, однако не позднее 5 (пяти) календарных дней с 

момента их наступления или прекращения. 

9.4.Сообщение о наступлении обстоятельств непреодолимой силы должно содержать информацию о 

характере этих обстоятельств, сроках их возникновения, а также причинах невозможности выполнения тех 

или иных обязательств по настоящему договору. Кроме того, к такому сообщению должен прилагаться 

официальный документ соответствующего государственного или иного органа, подтверждающий форс-

мажор. 

 

10. ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ 

10.1.Участник долевого строительства осведомлен и согласен с тем, что Объект долевого 

строительства, права на который он приобретает по настоящему Договору, включен в единый комплекс 

недвижимого имущества, указанный в п.1.2. настоящего Договора, и обязуется не препятствовать 

строительству и эксплуатации по завершению строительства всех объектов этого комплекса, в том числе 

установки металлоконструкции (элемента светового решения фасада дома) с логотипом-символом 

Застройщика. 
10.2.При осуществлении ремонтных работ, предполагающих перепланировку и переустройство 

Объекта долевого строительства, Участник долевого строительства обязан осуществить соответствующие 

согласования в уполномоченных государственных органах. 

10.3.Участник долевого строительства вправе производить перепланировку, переустройство и 

техническое переоборудование Объекта долевого строительства только после государственной регистрации 

права собственности на Объект долевого строительства в порядке, установленном законодательством РФ. 

10.4.Участник долевого строительства обязуется при производстве ремонтно-отделочных работ не 

причинять вреда общему имуществу (клумбы, дорожное покрытие и др.), а также самостоятельно вывозить 

строительный мусор в специальных мешках. 
10.5.В целях сохранения единого архитектурного облика Жилого дома, Участнику долевого 

строительства запрещается производство работ по изменению фасада Жилого дома. 
10.6.Участик долевого строительства обязуется не допускать изменение фасада Жилого дома путем 

устройства кондиционеров, спутниковых антенн в неустановленных для этого местах, а также изменение 

остекления оконных проемов с отступлениями от проектных решений. 
10.7.Монтаж наружных блоков сплит-систем на фасаде Жилого дома производить только согласно 

плана расположения сплит-систем, который будет предоставлен Участнику долевого строительства при 

подписании Передаточного акта или управляющей компанией.   
 

12. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ 

12.1.Взаимоотношения Сторон, не урегулированные настоящим договором, регламентируются 

нормами действующего законодательства Российской Федерации. 

12.2.Об изменениях в платежных, почтовых и других реквизитах Стороны обязаны в течение 5 (пяти) 

календарных дней известить друг друга. Действия, совершенные до получения уведомления об изменении 

реквизитов, считаются исполненными надлежащим образом. 

12.3.Стороны будут разрешать возникающие между ними споры и разногласия путем переговоров, при 

этом указанный способ разрешения споров рассматривается Сторонами как достижение соглашения о 

досудебном порядке его урегулирования. До направления искового заявления в суд предъявление 

письменной претензии другой Стороне является обязательным. Претензия должна быть рассмотрена и по 

ней должен быть дан ответ в течение 15 (пятнадцати) дней со дня ее получения. В случае не урегулирования 

спорных вопросов в досудебном порядке, а также в случае отказа от проведения переговоров, 



 

 
 

неудовлетворении требований заинтересованной Стороны по существу, спор передается на разрешение в суд 

по месту нахождения Застройщика. 

12.4.Дополнительные соглашения к настоящему договору подлежат государственной регистрации и 

являются неотъемлемой частью настоящего договора. 

12.5.Участник долевого строительства при заключении настоящего договора дает согласие на 

получение от Застройщика СМС-сообщений и подтверждает, что номер телефона, указанный в реквизитах 

настоящего договора, зарегистрирован на Участника долевого строительства и может использоваться для 

связи и СМС-сообщений.  

Виды СМС-сообщений, направляемых Застройщиком: 

1.СМС-сообщения, направленные на сообщение об оплате по настоящему договору. Такие сообщения 

могут быть направлены как до даты очередного платежа в качестве напоминания о необходимости его 

оплаты, так и после даты очередного платежа, если он не был вовремя оплачен.  

2.СМС-сообщения информационного характера. 

3.СМС-сообщения рекламного характера, направляемые Застройщиком в целях информирования 

Участника долевого строительства о его новых услугах, акциях, мероприятиях и т.п. 

Могут встречаться и иные виды сообщений.  

Указанные СМС-сообщения могут направляться только в определенное время: с 8-00 до 22-00 в 

рабочие дни и с 9-00 до 20-00 в выходные и нерабочие праздничные дни по местному времени Застройщика. 

12.6.Настоящий договор составлен в 3 (трех) экземплярах: по одному для каждой из Сторон и один для 

Управления Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Краснодарскому 

краю. Все экземпляры имеют равную юридическую силу и являются оригиналами. 

12.7.Приложения к настоящему договору: 

- Приложение №1 -  План Объекта долевого строительства. 

- Приложение №2 – Технические характеристики Объекта долевого строительства. 

 

13. АДРЕСА, РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН 

 

Застройщик:  

ООО  «СЗ «Капитал Строй»,  
350901, Краснодарский край, г. Краснодар, ул. Одесская, д. 41, офис 312 
ОГРН 1212300013254,  ИНН 2311316699,   КПП 231001001, ОКПО 47554770 
р/счет  40702810830000054103  Краснодарское отделение № 8619 ПАО Сбербанк,  
К/с 30101810100000000602  БИК: 040349602 

E-mail: kap.stroi@inbox.ru 
 

Директор                                                                                                                                             Н.Н. Браславец 

 

Участник долевого строительства:  

 

______________________________________________________________________________________________                                                                 

  



 

 
 

                                                                                    ПРИЛОЖЕНИЕ № 1 к договору №  
                                                                                    Об участии в долевом строительстве  

                                                                                    жилого дома блокированной застройки 
                                                                                    от «___» __________ 20__ г. 

 

 

 
 

Примечание: цветной полосой выделены границы жилого помещения - квартиры № __ (__________), 

количество комнат – ___ (__), этаж – ___ (________), в Литере __, Блок-Секция __ по адресу:  Российская 

Федерация, Краснодарский край, Славянский муниципальный район, Анастасиевское сельское поселение, 

ст-ца Анастасиевская, ул. Мира, земельный участок 59 
 

                                                          ПОДПИСИ СТОРОН: 

 

Застройщик: 

ООО «СЗ «Капитал Строй» 
Директор 

 

 

 

_______________________ Н.Н.Браславец 

Участник долевого строительства: 

______________________________________           

 
     
                                             
 ____________________________________             

 

  



 

 
 

                                                                                    ПРИЛОЖЕНИЕ № 2 к договору №  
                                                                                    Об участии в долевом строительстве  

                                                                                    жилого дома блокированной застройки 
                                                                                    от «___» _____________ 20__ г. 

 

 

Техническая характеристика Объекта долевого строительства: 

 

Жилой дом по адресу:  Российская Федерация, Краснодарский край, Славянский муниципальный район, 

Анастасиевское сельское поселение, ст-ца Анастасиевская, ул. Мира, земельный участок 59. 
Количество этажей – 1  
Литер __, Блок-Секция __ 
Этаж: __ 
Квартира: № _____  

Проектная общая площадь квартиры: ___ кв.м. 
Проектная жилая площадь квартиры: ___ кв.м. 

 

 Виды работ, выполняемых Застройщиком в Квартире:  

-жилой дом с перекрытиями из монолитного железобетона, внутренними несущими стенами из цементно-

песчаного блока и наружными стенами из цементно-песчаного блока с эффективным утеплителем, и 

наружным слоем лицевого модульного кирпича  
-установка входной металлической двери  

-установка окон из ПВХ с устройством откосов,  подоконниками и остеклением 
-потолки монолитного перекрытия без отделки 
-полы из цементно-песочного раствора (стяжка) 
-система отопления - горизонтальная поквартирная разводка и установка стальных панельных радиаторов. 

-вентиляция (без вентиляционных решеток) 

-монтаж системы водоснабжения с установкой счетчиков водоснабжения из полимерных труб с врезанными 

патрубками и запорной арматурой (шаровые краны) без внутриквартирной разводки 

-монтаж системы канализации с точкой подключения (без внутриквартирной разводки) 

-монтаж системы электроснабжения: прокладка электропроводов от точки подключения к квартирному 

электрощиту, установка счетчика. 
 

  
 

 

                                                                               ПОДПИСИ СТОРОН: 

 

Застройщик: 

ООО «СЗ «Капитал Строй» 
Директор 

 

 

 

_______________________ Н.Н. Браславец  

 

Участник долевого строительства: 

______________________________________           

 

     
 
                                             
 ____________________________________             

 

 


